Azienda Amblentale
di Pubblico Servizio Spa
iverno

CAPITOLATO TECNICO
‘ dei
REQUISITI TECNICO-FUNZIONALI
DELLIMMOBILE DA DESTINARE AD ESCLUSIVO USO
DELLE ATTIVITA' DIREZIONALI ED AMMINISTRATIVE
DELLA AZIENDAAMBIENTALE DI PUBBLICO SERVIZIO

OHSAS 18001
Livorneo, 1 03 giugno 2010

EMAS UFFICIO TECNICO: via delFArtigianato, 32 — 57122 Livorno
T Tel. 0586 416111 —fax 0586 416285 — aamps@aamps.livorno.it
b L

e wwv.aamps.livorno.it



REQUISITI TECNICO-FUNZIONALI _DELL'IMMOBILE DA DESTINARE AD ESCLUSIVO USO
DELLE ATTIVITA! __DIREZIONALL ED AMMINISTRATIVE DELLA AZIENDA AMBIENTALE Df
PUBBLICO SERVIZIO

Capo [ - PARTE GENERALE

Art. 1 - Informazioni generali

La scrivente Azienda Ambieniale di Pubblico Servizio {A.Am.P.S Spa} con
- sede in Via G. Bandi n®15 - Livorno, in conseguenza dell’operazione di vendiia
del complesso immobiliare sopra indicato, si trova hella necessitd di ricercare
un galiro complesso immobiliare, redlizzato o da redlizzare, funzionalmente
idoneo_al trasferimento delle attivitds istituzionali direzionali ed amministrative,
da adibire a nuova sede legale, da occupare con la formula dell'affitto
subordinato ali’aggivdicazione del bando di cui al procedimento di vendita
dell'ativale sede.

I presente documento rappresenta il riferimento fecnico per la
preseniazione della proposta tecnica e del progetto dell’eventuale immobile
offerto in affitto, gid redlizzato o da readlizzare, che deve risultare idoneo, per
caratteristiche ediliziie e costrultive, per destinazione urbanistica e per
funzionalitd, ad accogliere gl uffici di uso pubblico della sede lLegale,
Direzionale ed Amministrativa di AAMPS Spa.

Quanto riportato nei successivi capi ed articoli disciplina gli aspetii
tecnici-costruttivi-funzionali generdli per ottenere una configurazione offimale
della nuova sede Legale della scrivenie Azienda.



Capo | | - REQUISITI GENERALI

Art.2 - Ubicazione dell'immobile

L'immobile oggetto dell'offerta dowvrd “obbligatoriomente” essere
collocato nella cittd di Livomo in zona industriale periferica alf'interno
dell’insediamento del Picchianti,

L'esigenza primaria di permettere un rapido e facile collegamento, senza
"ausilio di autoveicoli, con la sede operativa impiantistica posta in Via
Dell’ Artigianato n°32, onde garantire I'operativitd degli uffici e delle attivitd
oiltre ai collegamenti informatici {fiora ottica - linee felefoniche etc.), impone
di considerare “inidonee", e pertanto da escludere, le soluzioni che
prevedono immobili situati olire un raggio di 500 mt in linea d'aria dalla stessa
sede operdtiva. '

Art.3 - Destinazione d'uso — inquadramento _urbanistico

L'immobile dovrd “obbligatoriamente” possedere caratteristiche,
parametri urbanistici € destinazione d'uso idonei per accogliere uffict di
pubblico esercizio per lo svolgimento delle attivitd di gestione della TIA, per le
attivitd Direzionali ed Amministrative dell’ Azienda e i relativi utfici in staff (CED,
Area APPALTI e CONTRATTI — Relazioni Industriali efc.}

Art.4 - Configurgzione generale e attivitdl da frasferire

L'immobile dovrd essere strutiurato e configurato in modo da accogliere
funzionalmente le atlivitd aituaimenie svolte dll'interno della sede legale
storica di Via G. Bandi n°15 e in quella atfualmente in locazione di Via
Dell’ Arligianato n°39 e precisamente:

Attivitd Sede Via G. Bandin®15

Direzione;

C.d.A.

Ufficlo Legale;

Segreteria Generdle;

Area relazioni Industriali;
Comunicazione e Call-center;
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Attivita Sede Via Dell’ Artigianaio n°39

7. Dirigenza Div.ne Finanza e Coniabilitd;
. Ufficio Contabilit;

9. Ufficio Contratti e Appaiti;

10. Ufficio Adempimenti Ambieniali;

11. Ufficlo Personale e Paghe;

12. Gestione TIA {Front e Back Office)

13. CED;

14. Porfineria — Receplion

Art.5 — Viabilitds e parcheggi

L'immobile dowvrd essere insediatlc in  un'area complefamente
urbanizzata, ddegucﬂcmente collegata all'asse viaro: principale  per
permettere di raggiungere ropidqmen’ré il centro cittadino, sede delle
principali istituzioni/enti di riferimento aziendale (Comune, Provincia, Arpat
efc.).

- L'ubicazione deve inolfre essere servita dalla rete dei '1rospor’ri'pubblici e
da ampio parcheggio per permettere agli utenti dei servizi di interesse
pubblico una agevole e funzionale fruibilitd degli esercizi istituzionali svolii
nell’edifico (es. TIA).

Art.5 Bis - Tempi di consegng

ta consegna dellimmobile dovrd avvenire obbligatoriamente entro 18
mesi dalla stipula del contratto di affitto.



Capo 1 11 - REQUISITI TECNICI, COSTRUTTIVI E CONFIGURAZIONE FUNZIONALE

Art.6 — Consistenza minima — superficie fotale

L'edificio oggetto dell’offerta, che dovrd accogliere tutti i settori indicati
all'arf. 4, dowd avere una supetficie complessiva  di circa 2.500 mqg olfre
I'eventudle area esterna di pertinenzg; all'interno di tale superficie dovranno
esser compresi:

A.  Non meno di 1,100 mq di superiicie calpestabile utile da destinare a uffici,
sale riunioni e locall operativi del personale, secondo quanto meglio
specificato nel successivi articoli, olire di relativi spazi di distribuzione delle
supetfict quali scale, corridoi, attese, serviz igienici;

B. Non meno di 400 mg di aree destinata ad autorimessa per i veicol
aziendali {per almeno 15/20 autoveicoli);_olire di relativi spazi di
distribuzione delle superfici quali scale, corridoi, attese, servizi igienici:

C. Non meno di 300 mg da destinare ad archivio documenti generdli, olire
ai relativi spazi di distribuzione delle superfici guali scale, corridoi, atiese,
senvizl igienici:

Nel caso di singola superficie (A-B-C) infefiore a quella indicata |'offerta
sard automaticamente esclusa.

Art.7 - Caratteristiche generdli dell'edificio

L'edificio polrd essere di tipo multipiano costituito “preferenziaimente” da
un unico corpo di fabbrica ad esclusivo uso delia scrivente aziendaq,
comprendente un numero adeguato di piani fucti terra per lo sviluppo della
superficie necessaria e eventualmente un seminierrato  da destinare
esclusivamente ad autorimessa.

L'edificio dovrd comungue avere :

7.1 - ingresso prospicente la via di accesso;

7.2 - scala/e principale di accesso ai vari piani;

7.3 - ascensore montacarichi ¢ servizio di futhi i piani dell’edificio;

7.4 - locali prevalentemente prospettanti su strada efo su spazi pubblici aperti,
dotatl di adeguata iliuminazione naturale;

7.5- locali serviti da un unico punto di reception;

4



Porzioni di edificl o complessi immobiliari in coabitazione con aliri esercizi
e proprietari saranno  presi in considerazione, pena l'esclusione, solo se:

7.6 - l'ingresso principale risuita di esclusiva pertinenza della Aziendg;

7.7 - le scale di accesso ai piani ed iI montacarichi/ascensore risultano di
esclusiva pertinenza aziendale;

7.8~ gl impianti accessori e tecnologici risultano autonomi e svincolati dal
complesso condominiale;

7.9- le finestrature dei locali non risultino prospettanti in aree pertinenziali, cort
o altri spazi chiusi;

Arf.8 — Articolazione della superficie — utilizzo e suddivisione funzionale degli spazi

La superficie complessiva dovrd essere articolata e suddivisa in modo da
garantire 'oftenimento di una configurazione funzionale e completa degl
spazl.

In funzione delle attivitd svolte e del numero di uffici necessari , in funzione
dell'assetto organizzativo ‘e della pianta organica aziendale, dowd essere
“rigorosamente” garantifo quanto di seguito indicato: '

8.1 - Locdli per attivita gestionale TIA composti da:

o front-office con n®5 postazioni ufficiofutenza per una superficie minima di 60
maq.;

b back-office con n°4 postazione ufficio “open-space” per una superficie
minima di 70 mq.; )

o sala attesa utenza comprensiva di zona di ingressofreception per complessivo
140 mq.; '

4 servizi igienici separati per locale ad uso pubblico e per dipendenti.

8.2 - Ufficio del Direftore idoneo ad accogliere un angolo rivnioni, avente una
superficie minima di 25+30 mq.;

8.3- Locali per attivitd C.d.A. composti da :
o ufficio presidente per una supetficie minima di 16 mq.;
) Ufficio A.D. per una superficie minima di 16 mq.;
« n°3 uffici disponibili per consiglieri;
4 sala riunioni CdA, Direzione di almeno 55+60 m«q.

8.4 - Locali per atlivita Segreteria Generale com posti da :
o ufficio capo area/ufficio legale per una superficie minima di 16 mq.;
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8.5-

B.6 -

8.7 -

8.8 -

8.9 -

8.10-

v ufficio responsabile segreteria generale;
o locale segreteria generale con n°4 postazioni ufficio open-space;
¢ locale archivio di settore/protocollo di almeno 25+30 mg.

Locdli per atiivita Area Relazioni Industriali composti da:

o ufficio capo area per una superficie minima di 16 mg.;

) ufficio collaboratori del capo area con n®2 postazioni operative open-space;

o locale archivio di settore e documenti sensikili del personale di almeno 35+50
md.;

Locali centro Elaborazione Dati composti da :

a sala macchine di almeno 15+20 mq.;

b Ufficio capo area responsabile CED di almeno 16 mg.;

o locale ufficio per programmatori CED con n°2 postazioni open—space,
4 sala laboratorio CED con n°2 postazioni operative open-space.

Locali per atlivitd Area Comunicazione composti da :

a ufficio capo area per una superficie minima di 16 ma..

b sala call-centre idonea per n° postazioni operative/ufficio open-space
compreso zona archivio/deposito materiali di almeno 35+50 mq;

Locdli per attivitd Divisione Finanza e Contabilitd :

o Ufficio del Dirigente di Divisione comprensivo di angolo per riunioni per una
" superficie minima di almeno 25+30 mq;

p ufficio capo area contabilitd per una superficie minima di 16 ma.;

o n% uffici a singola postazione per addetti contabilitd;

g ufficio responsabile Gestione TIA per una superficie minima di 16 ma.;

e} Ufficio coordinatore TIA;

y ufficio responsabile paghe e personale;

g locale ufficio con n®2 postozioni open-space per addetti programmi e

inserimento dati paghe e personale;

n ufficio capo area Appalti e Contratti per una superficie minima di 16 ma.;

iy ufficio coordinatore Area Appalti;

1 ufficio addelti area appalti con n°3 postazioni open-space;

w n°3 uffici a singola postazione per addetti settore Adempimenti ambiental;;

Sala conferenze ed assemblee del personale , avente una superficie
minima di 120 mag. comprensiva di serviz igienici dedicati;

Sala ristoro del personale fruibile da tuili i piani dell’edificio, avente una
supetficie minima di 20 mq.;



8.11 - Archivio generale documenti, avente una superficie minima di 300+350
mg. raggiungibile con it montacarichi/ascensore con soldio idoneo ai fini
della capacita portante per consentire I'allocazione di tutli | documenti
nelle relative scaffalature; '

Art.9 — Aree esterne

Qudlora Pimmobile sia doiato di aree esterne di pertinenza (ingressi,
viabilit,parcheggi etc.), le stesse dovranno essere adeguatamente recintate,
pavimentate sia nelle parii pedonali che in quelle camabili e dotate di
adeguati spazi a verde e diilluminazione notturna.

| cancelli di accesso, carrabili e pedonali, dovranno essere automatizzati
e dotati di comando a distanza {Reception) mentre le aree a verde dovranno
essere dotate di impianto di inigazione.

Art. 10 - Parcheggi di proprietd

L'edificio dovrdl comprendere un'adeguata area di proprietdl esclusiva,
“preferenzialmente” coperta, che permetta il parcheggio di almeno 15+20
auiovetiure .

Tale area dovra essere costruita in piena conformitd con le vigenti
normative in materia di antincendio e dovrd essere cormedata di relativo CP
ritasciato dal Comando provinciale dei VV.F,

Art. 1] — Generdlitd sugli impianti

Le dotazioni impiantistiche generali dovranno essere ad esclusivo uso ed
accesso dell'immobile di proprietd e quindi autonomamente a servizio dello
stesso senza commistione alcuna con altre proprietd e/o immohbili.

L'impianio di climatizzozione {condizionamento estivo e riscaldamento
invernale) dovrd essere auvtonomo ad aria primaria € a pompa di calore,
settorizzato per ogni eventuale piano o porzione funzionate dell'immobile.

L'alimentazione elettrica dovrd essere in B.T. da rete pubblica.



Dovranno essere previsti impianti e/o dotazioni antincendio secondo
quanto previsio dalle norme vigenti per ufficio pubblici e di pubblico uso,
diversificati in funzione dell’analisi dei rischi di incendio.

| locali ai vari piani dell'immobile dovranno essere collegabili sia
orizzontalmente che verticalmente per il passaggio dei cavi elettrici, delle refi
informatiche e similari.

Art. 12 — Servizi igienici

Ogni piano deve essere dotato di servizi igienici e locali di servizio in
numero adeguato al persondale ed dlla superficie servita, nel rispetto della
normativa vigente anche in riferimento alla fruibilita degii stessi da parte di
personale diversamente abile.

Art. 13 — Ulteriori requisiti generali e normativi

L'immobile, che potrd essere rediizzaio indipendentemente in struttura in
c.q. e/o accldio efo miste c.a. e acciagio di adeguate caratteristiche strutiurali
e tecniche, dovrd essere consegnato al momento del frasferimenio degli
uffici e all'avvio del contratio di locazione, in regola con le norme edilizie ed
urbanistiche, nonché conforme alle disposizioni normative per la destinazione
d'uso ad ufficio pubblico o di uso pubblico.

Dovrd essere munito di futte le cerfificazioni previste dalla legislazione
vigente gquali, g titolo di esempio:

» Cerlificato di agibilitd finale;

» Certificato di collaudo statico;

» Certificazione di prevenzione incendi rilasciata dal competente Comando
Provincidle dei VV.F.,;

» Certificazioni inerenti il collaudo e l'esercizio degli impianti tecnologici
rilasciate dai competenti organi;

» Certificazione del Nuovo Caiasto Edilizio Urbano {NCEU);

» Denuncla ISPESL delle installazioni e dei dispositivi di protezione confro le
scariche atmosferiche;

» Certificazione energetica dell'immobile.



Art. 14 - Disposizioni particolari per I'articolazione delle superfici e lo sfruttamento degli-
spazi

Per la corretta fruibiliid dei locdli TIA da parte delutenza, tale
settore/attivitd deve “tassativamente”, pena 'esclusione, essere ricavato o
plano terra dell'edificio e deve essere accessibile senza alcuna limitazione al
personale diversamenie abile.,

La zona di ingresso dovrd essere unica per tufto il complesso al fine di
ceniralizzare il Front-office con I'utenza, I'area informazioni e  ricezione e |l
relativo  controllo  degli  accessi; dowrd essere  quindi  ricavata
“obbligatoriamente™ , pena F'esclusione, in ambito dei locali destinati all'area
TIA postia P.T..

Ove possibile immobile offerto dowrd comprendere, per le singole aree
funziondli o per i piani dell’edificio, uffici disponibili in humero pari ad almeno
uno per ogni area azienddle, per sopperire ad eventuali futuri adeguamenti
strutturali e riorganizzazioni. ’

Per il corretto svolgimento delle altivitd occome tassativamente, pena
I'esclusione, che determinati settori o aree organizzaiive, occupine locali posti
sullo stesso piano del fabbricato e siano in collegamento diretto ira loro ; in
particolare occorre che siano direttamenie collegati fra loro:

1. DIREZIONE — CDA — SEGRETERIA GENERALE;

2. UFFICIO CONTABILITA" — UFFICIO PAGHE;

3. UFFICIO CONTRATTI/APPALTI — ADEMPIMENTI AMBIENTALIL
4. TIA FRONT-OFFICE E BACK-OFFICE

Art. 15 —~ Impianti, alfrezzature, finiture ed accorgimenti eco-compatibili

Sard data preferenza per edificio costruiti nel pieno rispetto delle vigenti
disposizioni in. materia di eco-compatibilitd ambientale ed energetica ed in
particolare per:

» Presenza di impianto fotovolicico per la produzione di EE. da fonte solare
ad intfegrazione della fornitura direte;

» Presenza di sistema di raccolta e successivo rivlilizzo delle acque meteoriche
er usi civili (servizi igienicl, irigazione elc.}

» Presenza di maieriali, componenii ed attrezzature, qudali infissi, pareti efc.,
per la riduzione delle dispersioni di calore e per il corretto isolamento
termico.

Art. 16 - Composizione finale dell'immobile, consegna complesso funzionante e agibile
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L’immobiie, nel rispetto delle caratieristiche indicate negli arlicoll

precedenti e in queli immediatamente successivi, dovrd essere consegnato
perfeltamente agibile ed idoneo per la sua compleia e funzionale fruizione e
perfanto comprensivo di: ‘

O N W

10.

il
12,

14
15,
16.

17.
18.
19.

edificio principale costituito da  struttura  portante, tamponamenti  esterni,
copertura, pareli divisorie interne, infissi e seramenti interni ed esterni, carpenterie
accessorie, impermeabilizzazione, scossaline, ed ogni aliro componenie,
accessorio, sezione, manufatto non espressamente indicato, ma necessario per il
completamento a regola d’arte della costruzione;

area esterna di esclusiva proprietd, opportunamente recintata e attrezzata per
parcheggio autovetture;

eventuale area coperta adibita ad autcrimessa;

impianto elettrico e diilluminazione interno ed esterno;

impianto di allarme antintrusione;

impianto e dotazioni antincendio;

impianto di climatizzazione;

impianto per la raccolta e lo scarico delle acque meteoriche fino all'immissione in
pubblica fognaturg; _

impianto di trasmissione dati e telefonico con la sola esclusione del collegamento
in filbra oftica con la sede operativa impiantistica {a carico della scrivente);
allestimento completo di bagni e servizi comprensivi di sanitar, rubinetierie
accessorl; ‘ .

impianto per lo scarico delle acque nere fino all’ allaccio in pubblica fognaturg;
recinzione area esterna con sistema di controlio degli accessi e cancell
motorizzali;

. impianto video-citofonico ad ogni piano con comando porte e cancelli di

ingresso (nei punti forniti dalla scrivente);

iluminazione esterna perimetrale;

impianto TV/satellite nelle sale riunioni e negli uffici direzionali;

segnaletica interna ed esterna per identificazione dei locali e delle aree,
compreso quelld inerente la sicurezza dei luoghi;

tende parasole ad ogni finestratura vetrata;

impianto ascensore e montacarichi;

ogni ditro accessorio, sezione, manufatto, componente, materiale per rendere
completato a regola d'arle il complesso immobiliare e renderlo perfettamente
fruibile secondo i criteri ed i requisiti indicati nel presente capitolaio per garantire |l
completo svolgimento delle attivita aziendali.

Art.17 — Caratteristiche cosirutiive — specifiche tecniche

Art. 17.1— Impianto climatizzazione

L'impianto di climatizzazione degli ambienti per il raffreddamento estivo

ed it riscaldamento invernale dovrd essere costituito da:
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> Unitd esterna mullisplit a pompa di calore di primaria marca opporfunamente
dimensionata;

» Numero adeguato di unitd interne di uguale marca con comandi remoli e
gestione tempo/temperatura autonomi per ciascun ambiente.

Preferenza verd dala ad un sistema di climatizzazione degli ambienti
costituifo da almeno una unitd esterna multisplit per ogni piano dell’edificio o
per ogni macroambiente, cosida "settorizzare” ' edificio;

Le unitd inferne dovranno essere posie prevalentemente a pavimento e,
solo nei casi ove tale installazione non fosse possibile, a parete.

Complessivamente I'impianto dovrd garandire:

Riscaldamento invernale;

Ratfrescamento estivo;

Deumidificazione degli ambienti;

Rinnovo aria ambienti mediante recuperatori di calore dotati di adeguiate griglie e

canali diripresa; ,

» FunzZionamento automatico con regolazione temperatura e tempo auvtonoma per
singoli ambienti e uffici;

» Macchine ed atirezzature ad inverter con ottimizzazione dei consumi elettrici

Y Vv ¥ ¥

Art 17.2— Impianto elelirico, di illuminazione e di frasmissione dati

Art 17.2. 1- Indicazioni generali

L'impianto elettrico, di iluminazione e di  frasmissione dati a servizio
dell'edifico e dell'area esterna di proprietd dovrd essere reaglizato in piena
conformitd con le vigenti normative ed in particolare con la norma CEl 64/8 e
successive integrazioni, per impianti elettrici ulilizzatori alimentati o tensione
nominale inferiore a 1000 Vin c.q..

L'impianto  eletlico dowrd essere comedato della  dichiarazione di
conformitd attestante la redlizzazione a regola d'arte secondo la vigente
normativa.

L'impianto dovrd essere strutturato secondo i seguenti requisiti minimi di
consistenza; eventudli migliorie, implementazioni ed accorgimenti utili saranno
valutati come aspetti preferenziali in sede di vaiutazione:

1. n°l quadro di distribuzione generale principale posto o piano terra in idoneo
locale/zona fecnica;

2. n°1 quadro di distribuzione di zona per ogni piano/area funzionale;
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. ogni quadro dovrd prevedere un adeguaio sezionamento funzionale per zone di
lavoro, aree funzionali, uffici aitigui, lluminazione, prese di comrente, trasmissione
dati, illuminazione emergenza, linee preferenziali, illuminazione esterng,
dlimentazione impianti climatizzazione ed impianti accessori (citofono, anfincendio
etc.), olire ogni allra componente e sezione dell'immobile esistente;

. ogni postazione di lavoro/ufficio dovrd comprendere:
» adeguata illuminazione;
punto luce semplice e derivato;
prese fan-coil;
n°3 prese di servizio disponibifi;
n°3 prese per posiazione PC asservite do inea preferenziale alimentata da
gruppo di continuitd;
» und postazione trasmissione dati e telefono;

Y ¥ V'Y

. ogni piano dell'edificio dovrd prevedere una stazione di comando per la gestione
dell'impianto video-citofonico , per apertura dei cancelli/portoni, di cui una
installata alla zona di Reception;

. linea preferenziale per almentazione rete informatica attraverso installazione di
gruppo/i di conlinuitdl, in numero di almeno uno per piano/settore funzionale,
adeguati per potenza ed assorbimento al supporto di tuli | pc installati;

7. luminazione esterna perimetrale ad attivazione crepuscolare con orologio;

. impianto di automazione e comando portoni e cancell;;

. linea TV/Satellite nelle sale riunioni e dedli uffici direzional;

10. nei servizio igienici dovrd essere previsio;

» punto luce principale;

» punto luce a parete;

» adeguata illuminazione;

» impianto aspirazione;

» Nn°2 prese di servizio disponibili;
» impianto di allarme/sicurezza

| quadri elettrici dovranno consentire un'efficace protezione dai contatti

diretti e da quelli indiretti e una seletiivitd verhcq!e nei confronti di guasti sulle
varie linee e sezioni dell’edificio.

L’impianic dovrd comprendere I'anello di dispersione per la corretta
messa a terra ed il collegamento equipotenziale di tutte le utenze e strutture

metdalliche esterne.

L'autorimessa dowrd dispore di un impianto adeguaio ai rischi di

incendio.

12



Art. 17.2.2— Criteri di scelfa progettuali @ cosiruttivi

Tutte le condutture, le cassette di derivazione e tutli gli elementi protettivi
e hon che costituiscono l'ossatura dellimpianto dovranno rispetiare le seguenti
condizioni:

1. dovranno essere iali da non causare finnesco e/o la propagazione di incendi;

2. dovranno possedere il marchio di qualittd IMQ o altro marchio egualmente
riconosciuvio;

3. dovranno avere un grado di protezione idoneo alla zona di installazione;

4.  dovranno essere omogenee per il fipo di ambiente;

Le condutture dovranno rispettare le regole generdli elencate nelle
fispettive normative e dovranno essere scelfe secondo i seguenti criteri di
posa:

t. tubazoniin PVC pesanie rigido per pose a vista;

2. gudine flessibili in PVC pesante per impieghi sotio pavimento flottante e allinterno
di controsoffitii ‘

3. corrugati a doppia parete per cavidottiinterrati;

4. Canalizzazioni in PYC per posa a vista in locali ufficio.

Le condutiure dovranno assicurare un'adeguata resistenza meccanicd
alle sollecitazioni che potranno prodursi sia durante la posa, sia durante
lesercizio: i cavi, posii_nelle_tubgzioni, non dovranno occupare ung sezione

superiore al 70% della sezione utile dellg tubdazione stessa.

{ raccordi fra tubazioni e scatole, cassette, quadr, ecc., devono essere
correttamente installati, senza far decadere le caratieristiche tecniche e |
gradi di protezione degli involucri.

Le casselte di derivazione dovranno rispetiare le regole generali elencate
nelle rispettive normative e dovranno essere installate in- modo da risultare
ispezionabill mediante rimozione o apertura di coperchio con viti di serraggio,
destinate a contenere gli elementi di giunzione delle linee, oppure come
semplice rompitratti; il grado di protezione dowrd tenere conto dej lvogo e
gruppo di Installazione delle medesime.

I cavi e le giunzioni, posti alfinterno delle cassette di derivazione non
dovranno occupare pit del 50% del volume della cassetia stessa, mentre per
buona norma occorrerd identificare le finee in derivazione ed in fransito
allinterno della cassetta, tramite appositi cartellini alfa numerici  {tali
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accorgiment] consentono di riconoscere faciimente le linee in fransiio in caso
di modifiche all'impianio o in caso di guasti e riparazioni future).

Le scatole porta-frutti dovranno rispeitare le regole generdli elencate
nelle rispettive normative e dovranno essere adatte al luogo di installazione e
preferibilmente munite di protezione minima P55, allinterno dei contenitori
non si potranno effettuare giunzioni e/o derivazioni e i collegamenti dovranno
essere effettuati esclusivamente sui morsetii delle apparecchiature montate,
avendo curd di effettuare eventual ponticelli nel rispetto della norma.

I componenti dellimpianto elettrico dovranno essere muniti dei marchio
di qudlitd IMQ o di aliro marchio equivalente in conformitd alle norme di alfri
Paesi della Comunitd Europea,

| componenti devono essere idonel allambiente di installazione e
conformi alle prescrizioni di sicurezza delle rispetiive Norme, secondo le
caratieristiche delfambiente, comunque con grado di protezione hon inferiore
a IP55.

Le prese a spina dovranno rispetiare le regole generali elencate nelle
rispettive Norme. :

Non possono essere raggruppati piv di 5 gruppi prese sotfo la stessa
protezione.

Le prese a spina industriali di tipo IEC e dovranno rispettare le regole
generdli delle rispettive normative ed essere di tipo interbloccaio con
protezione singola da fusibile.

Non si possono raggruppare piv di 5 gruppi prese sotto la stessa
proiezione.

Tutte le linee di dlimentazione dowranno essere redlizzate tramite
conduttori in rame isclato, di colore come da prescrizioni contenuie nelle
tabelle CEFUNEL e nelle Norme CH 64-8, e in particolare:

- bicolore giallo/verde per il condutiore di protezione, di terra e di equipotenzialiia;

- blu chiaro, che sard destinato esclusivamente al neutro;

- mairone, nero, grigio per i conduttori di fase {Norme CEl 648 e tabelle UNEL.
00722-87}.

La sezione dei conduttori sard scelta in modo da evitare che gli stessi
possano assumere delle temperature superiori a quelle previste, quella minima
dei conduttori unipolari isolati in PVC, per la posa entro tubi, & di:
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- 1.5 mmq per i circuiti di potenza ad installazione fissa;

- 0,5 mmg per i circuiti di comando e di segnalazione ad installazione fissa;

- 0,1 mmq per i circuiti di comando e di segnalazione ad installozione fissa destinati
ad apparecchiature elettroniche.

Le connessionl dovranno essere accessibili per eventuadli ispezioni,
manutenzionl e prove; esse sono vietate nelle scatole porta-frutti se effetiuate
tramite morsetti, mentre sono ammesse quelle realizzate sulle apparecchiature
montate sulla scatola o in dlire apparecchiature,” purché queste siano |
funziondali {entro-escl, dalle prese e dagl apparecchi di illuminazione) e che
siano previsie di doppi morsetti e/o siano dimensionati per ricevere la sezione
totale del conduttori da collegare.

Nella redlizzazione dell'impianto eletlrico dovranno essere  dadottate le
seguenti misure di protezione contro i contatii diretti:

Protezione medi is ento

La protezione contro i contalli diretti sard tolale, le parti attive saranno
completamente profette con un isolamenio che dovrdt essere rimosso soltanto -
mediante distruzione. L'isolamento dei componenti eletfrici costruiti in fabbrica dovrd
soddisfare le relative Norme di riferimenio. Per gli «iti componenti elethici o
protezione dovrd essere assicurata da un isolamento-tale da resistere dlle influenze
meccaniche, chimiche, elettiche e termiche dlle quali pud essere soggetto
nell'esercizio.

Protezione mediante involucri

Le parti altive saranno poste entro involucri tall da assicurare un grado di protezione
uguale e non inferiore a quanto descritto nei punti precedenti (IP55). Le bariere e gl
involucri dovranno essere saldamente fissati ed avere una sufficiente stabilitd e durata
nel tempo, in modo da conservare il richiesto grado di protezione ed una
conveniente separazione delle parti atlive, nelle condizioni di servizio prevedibile,
‘tenuio conto delle condizioni ambientali. '

Prolezione addizicnale mediqnie_ interruttori differenzigli

Come protezione addizionale dovranno essere installati differenziali con corrente di
intervento nominale non superiore a 30 mA. Si ricorda che questa protezione &
addizionale, e non & sostitutiva delle altre misure di sicurezza contro i contatti diretti.

~ Nella redlizzazione dell'impianto eletfrico dovranno essere adotiate le
seguenti misure di protezione contro i contatti indiretti:
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Prolezione medianie componenti eletirici di classe |l {trasformatori , farett, circuiti

SELV}

La profezione deve essere assicurata con [uso di componentit elettrici aventi un
isolamento doppio o rinforzato {Classe ll). Le parti conduttrici racchiuse nelfinvolucro
isolante non devono essere collegate ad un conduttore di protezione. Linvolucro non
dovrd huocere alle condizioni di funzionamento dei componente elettrico protetto
secondo questa misura di protezione.

Protezione mediante interruzione automatica dei circuito

Questo sistema prevede il coordinamento dellimpianto di tera con i dispositivi di
protezione differenziale o a massima corrente a tempo inverso, atti ad interompere
lalimentazione in caso di guasto, in modo da evitare il persistere di una tensione di
contatto superiore a 50V per un determinato tempo, tale da creare gravi situazioni di
pericolo per lincolumitd delle persone. impianto avrd un impianto di terra unico, dl
quale saranno collegati tulli i sistemi di tubazioni in ingresso e uscita dai local, le
masse estranee. Le prolezioni saranno coordinate in modo tale da assicurare Ia
tempestiva interruzione dei circuito guasto se la tensione di contatto assumesse valori
pericolosi, pertanto sifispetterd la seguente condizione:

Ra <50 / la dove Ra = é la somma delle resistenze dei dispersore e dei
conduttori di protezione delle masse, in ohm nelle condizioni pib sfavorevoli e
la = e la comente che provoca il funzionamento automatico dei dispositivo di
protezione, in Ampere.

Dowrdr essere prevista l'installazione di  un conduttore che collegherd
“dllimpianto di tera le masse per la protezione contro i contatti indiretti, posto
nelle vicinanze del Quadsi di distribuzione e la sezione sard determinaia in
modo convenzionale in base alla sezione dei conduttore di fase, comunque
rispettando Ia seguente tabella:

Sez. conduttore di fase S (Mmq) Sez. minima conduttore Protezione Sp
{mmg]
S<16 Sp=S$
16< § 235 Sp=16
§>35 So=35/2
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Nel caso in cui il conduttore di protezione non facesse parte della stessa
conduttura dei conduttori di fase, la sua sezione non sard comunque inferiore
a 2,5 mmgq, sl dovrd prevedere una protezione meccanica, 6 mmg se non &
prevista dlcuna profezione meccanica.

I collegamenio equipotenziali supplementare, dove previsio, ripete
localmente it collegamento equipotenziali - principale; il collegamento
equipotenzidli principdle &€ esegulfo in corrispondenza del nodo di ferra o dei
quadro principale, il collegamento equipotenziali supplementare interessa
invece un eventudle softoquadro della zona in cui non & assicurata l'aperfura
del circuito nei tempi stabiliti dalla norma.

La sezione di tale conduttore non sard infericre a 4 mmq se & prevista una
protezione meccanica, 6 mmg se non & prevista.

Le norme CE[ 64-8 prescrivono che la resistenza di terra abbia un: valore
tale da soddisfare la seguente relazione:

Ra < 50 / la dove Ra = resistenza in ohm, dellimpianto di terra nelle
condizioni pit sfavorevoli condizioni {comungue Ra < 20 secondo il DPR 547/55
art.326); la = valore della corrente di intervento entro 5 sec,

Nel nostro caso sono previsti degli interruttori di protezione differenziale
con sensibilitd minima di 0,5 A, quindi la relazione sard:

Ra=50/10,5= 100 chm

Arf. 17.2.3— Riferimentio normativi e legistativi per I'impianto eletirico

Riferimenti normativi

I progetto e la redlizzazione degli impianti rispetteranno la piena
osservanza dei seguenti riferimenti normativi:

- CF11-25 1992 la ed. {Ec 909): Calcolo delle comenti di corfocircuito nelle refti trifasi
a corente alternata;

- CEI'11-28 1993 la ed. (IEC 781): Guida d'applicazione per il calcolo delle corenti di
corfocircuito nelle reti radiali a bassa tensione;

- CH 17-5 Va ed. 1992: Apparecchi ¢ bassa tensione. Parte 2 interuttori automatici;

- CEl 23-3 IV a ed. 1991 Interuttori automatici per la protezione dalle sovracorrenti
per impianti domestici e similari;

- CE 33-5 la ed. 1984: Condensatori statici di rifasamento di tipo autorigenerabile per
impianti di energia a corrente alternata con tensione nominale inferiore o uguale a
660V,

- |EC 364-5-523: Wiring sistem Cument-carming capacities-,
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CEl UNEL 35023 1970: Cavi per energia isolali con gomma o con materiale
termoplastico avente grado di isolamento non supetiore a 4 - cadute di tensione;
CEl UNEL 35024/1 1997: Cavi elethici isolai con materiale elastomerico o
termoplastico per tensioni nominali non superiori a | OO0V in corrente alternata e a
1500V in corrente conlinua - Portata in regime permanete per posa in aria;

CEl UNEL 35024/2 1997: Cavi elettrici ad isolamento minerale per tensioni nominali
non superiori a 1000V incorrente alternata e a 1500V in corente conlinua - Portata
in regime permanete per posa in arig;

CEl UNEL 35026 2000: Cavi elethici isolali con materiale elastomerico o
termoplastico per tensioni nominali di 1000V in corrente alternata e a 1500V in
corrente continua - Portata in regime permanete per posa interata;

CEl 02: Guida per la definizione della documentazione di progetio degli impianti
eletirici;

CEl 64-8/1: Impianti elettrici ulilizzatori a tensione nominale non superiore a 1000V in
comente alternata e a 1500V in comente continua. Parte 1: Oggetto, scopo e
principi fondamentali; |

CEl 64-8/2: Impianti elettrici utilizzatori a tensione nominale non superiore a 1000V in
corrente alternata e a 1500V in corrente continua. Parte 1: Definizioni;

CH 64-8/3: Impianti elettrici utilizzatori a tensione nominale non superiore a 1000V in
comrenie alternata e a 1500V in comente continua. Parte 1: Caratteristiche generaf,
CEl 64-8/4: Impianti elettrici ulifizzatori a tensione nominale non superiore a 1000V in
corrente alternata e a 1500V in comente continua. Parte 1: Prescrizioni per la
sicurezza; _

CEl 64-8/5: Impianti eletirici ulilizzatori a tensione nominale non superiore a 1000V in
corrente alternata e a 1500V in corrente continua. Parte 1: Scelta ed installazione
dei componenti eletirici;

CEl 64-8/6: Impianti elettrici ulilizzatori a tensione nominale non superiore a 1000V in
corrente alternata e a 1500V in corrente continua. Parte 1: Verifiche; :
CEl 64-8/7: Impianti eletirici ulilizzatori a tensione nominale non supericre a 1000V in
comrrente alternata e a 1500V in comrente continua. Parte 1: Ambienti e applicazioni
particolari;

CEl 70-1: Classificazione dei gradi di protezione degli involucri (codice IP).

Riferimenti legisiativi

II progetio e la redlizzazione degli impianti rispefteranno la piena

osservanza del sequenti riferimenti legislativi:

- D.P.R. 27 aprile 1955 n'547; -Legge 1 marzo 1968 n' 1846-1 -Legge 18 ottobre 1977 n'
791; -D.M. 23 luglio 1979 G.U. n'19? dei 21/1/80: Designazione degl organismi
incaricati di rilasciare certificati e marchi ai sensi della legge n'791 dei 1977,

- legge 5 marzo n' 46 "Norme pet la sicurezza degli impiant";

- D.P.R. é dicembre 1991 n'd447 "Regolamento di attuazione della legge 5 marzo 1990

n'44, in materia di sicurezza degli impianti®;
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D.M. 20 febbraio 1992 "Approvazione dei modello di dichiarazione di conformitd
dlla regola delfarte di cui allart. 7 del regolamento di attuazione della legge
46/90";

D.L. 19 settembre 1994 n' 626 "Attivazione delle direttive CEE 89/391/CEE,
89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE, 90/269/CEE, 90/270/CEE e 90/679/CEE
riguardanti il miglioramento della sicurezza e deila salute sul luogo di lavoro”; -D.Lgs
192 marzo 1996 n'242 "Modifiche ed integrazioni al decreto legislativo 19 settembre
1994 n'626, recante attuazione di direttive comunitarie riguardanti it miglioramento
della sicurezza e della salute dei lavoratori sul luogo di lavero;

Circolare 19 novembre 1996 n' 89 "Decreto legislative 10 marzo 1996, n'242,
contenente modificazioni ed integrazioni al decreto legislativo 19 settembre 1994
n'626, in materia di sicurezza e salute dei lavoratori sul luogo di lavoro. Diretlive per
I'applicazione”;

Circolare 19 settembre 1996 n'l 54 *Ulteriori indicazioni in ordine al decreto legislativo
19 settembre 1994 n' 626, recante attuazione alle direttive CEE 89/391/CEE
89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE, 90/269/CEE, 90/270/CEE e 90/679/CEE
riguardanti il miglieramento della sicurezza e della salute sul luogo di lavoro, come
modificato dal decreto legislativo 19 marzo 1996 n'242";

Circolare 5 marzo 1997 n'28 “Direttive applicative dei decrefo legislative 19
settembre 1994 n'626, e successive medificazioni”.
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Capo IV - MODALITA' Bl VALUTAZIONE DELL'OFFERTA - AGGIUDICAZIONE

Art. 18 — Criteri di valutazione - aggiudicazione

U'aggivdicazione sard effettuata  atiraverso il metodo dell'offerta
economicamente piv vantaggiosa prendendo in considerazione e valutando
gli elementi variabili, attribuiti in base all'analisi dei requisiti tecnici, funzionali e
cosfruttivi indicati nel presente capitolato Tecnico.

Il pUn’reggio maissimo ottenibile & pari a 160 punti, cosiripartito:
1. Qualita tecnica 100 p.4i;

2, Prezzo 60 p.ii,

Arf. 18,1 - Qualitd tecnica — dettaglio punteggi

Alla qudilitd fecnica dell'immobile saranno assegnati i seguenti puntegagi
in funzione della analisi dei requisiti tecnici indicati nei relativi articoli del
presente  Capitolato  Tecnico, fino al raggiungimento del punieggio
complessivo pari a 100 punti.

Rif. Cap.

Descrizione elementi variabili Punti Tecnico

UBICAZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE
Facilitd di collegamento con la sede impiantistica - . ;
raggiungibilifd senza ausilio di auloveicoli — disfanza — viabilita 0+15 Arl. 2 ¢ Sbis
urbana - presenza parcheggi pubbiici,

SUPERFICIE UTILE E CONFORMAZIONE INTERNA ' 0+40

Disponibiliia superficie ulile complessiva destinata ad uffici, sale, 0+10

servizi, efc. '

Arficolazione e suddivlsione della supetficie |, distiibuzione

funzionale deilocall secondo il rispetto dei criteri indicati nell'art, Art. 6-8-14

8 e 14 del Cap. Tec. massima. flessibilits funzionale ed 0+20

organizzazione deivari ambienii
Supertficie e conformazione archivio generaie 0+5
Superficie e tipologla parcheggi autoveliure aziendali, supetfici 05
esterne di propriefd, recinzione, posizione e fruibilita ingressi

IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE
Caratteristiche costruttive e consistenza - rispondenza ai requisifi 0+5 Arf. 17.1
generdlidi cui alffarl. 17.1. del Cap.Tec. ) T
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IMPIANTO ELETTRICO, ILLUMINAZIONE E TRASMISSIONE DATI

Caratferistiche costruttive e consistenza - rispondenza ai requisiti 05 At 17.2
generalidicuiall'art, 17.2. del Cap.Tec.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE - EDILIZIE DELL'EDIFICIO

Tipologia edilizia, strufture portanti, coperfura, qualitd  dei 015 Cap.Tec.
materiali, classe energefica, architettura efc.

CARATTERISTICHE GENERALI DELL'IMMOBILE

Indipendenza da alire proprietd, edificio In corpo  unico, 010 Art, 7
presenza ascensore, posizione scale, porfinetia, accessi etc.

COMPLETEZZA DELL'OPERA RISPETTO DELLA CONSISTENZA 0:5 Al 16
RICHIESTA - CONSEGNA IMMOBILE PERFETTAMENTE FRUIBILE ) '
PRESENZA D! IMPIANTI O ATTREZZATURE ECOCOMPATIBILI 0+5 Art. 15

Art, 18.2 — Prezzo

L'assegnazione del punteggio per il prezzo avverrd secondo le moddalita

di seguito indicate, prendendo in considerazione il prezzo annuale richiesto

per la locazione dell'immobite.

Al prezzo minore tra quelli offerti verrd atiribuifo il punteggio massimo di

60 punti.

Alle offerte con prezzi maggiori  verranno sotfratti dal valore massimo (60
p.1i), un numero di punti in funzione della griglia sotto indicata: '

Differenza prezzi proposti Punti
Per differenza compresa tra a 1€ e 2500¢€ 5
Per differenza compresa raa 2501 € e 5000 € 10
Per differenza compresatraa 5001 € e 7.500 € 15
Per differenza compresatraa 7.501 € e 10.000 € 20
Per differenza compresa ira a 10,001 € e 12.500 € 25
Per differenza compresa fra a 12.501 € e 15.000 € 30
Per differenza compresa fra a 15.001 € e 17.500 € 35
Per differenza compresa fra a 17.501 € e 20.000 € 40
Per differenza compresa tra a 20.001 € e 22.500 € 45
Per differenza compresa tra ¢ 22.501 € e 25000 € 50
Per differenza compresa fra a 25.001 € e 27.500 € 55
Per differenza oitre 27.500 € 60
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Capo V — DOCUMENTAZIONE

Art. 19 - Documeniti da allegare alla presentazione dell'offerta

L'impresa offerente dowrd obbligatoriamente presentare in fase di
formulazione dell' offertq, Ia seguente documentazione, ritenuta fondamentale
ai fini di una corretta valutazione tecnico-economica della soluzione
immobiliare proposta:

A) Progetto del complesso immobiliare proposto, costituito da;

1. Planimetria ubicativa con rappresentazione delle aree circostanti e della
viabilitéy;

2. Pilante, sezioni, prospetti delledificio con parlicolare attenzione alla
articolazione della superficie e alla suddivisione funzionale, con indicazione
dellimpianto elettrico, impianto di climatizzazione, impianto illuminazione e
trasmissione dati, disposizione degli amedi per la costituzione delle postazione
e delle aree funziondlirichieste;

3. Planimetria del complesso immobiliare con rappresentazione delle aree di
proprietd, recinzione, parcheggi coperti e non, aree a verde, ingressi etc.;

4. Schemi funzionali e lay-out degli impianti tecnologici a servizio dell'immobile;

5. Relozione iecnico-costrutiiva delfimmobile con indicazione tecnico-
qudlitativa delle strutture portanti, dei rivestimenti interni ed esterni, delle
tramezzature, della copertura, della pavimentazione degli infissi e serramenti
e di ogni ditro elemento che concormre alla completa fruibilitét del complesso;

6. Relazione tecnica dell'impianto elettrico;

7. Relazione tecnica dell'impianti di climatizzazione,

8. Computo metrico estimativo delle opere;

B) Relazione sul cdlcolo delle superfici con deitagli della ripartizione
funzionale; -

Art.20 - Documenti da predispormre per lg stipula del confratfo

Entfro tfre mesi dalla stipula del contratto, [I'impreso dovrd
obbligatoriamente fornire la documeniazione sotto riportata:

A) Disegni costruttivi dell’edificio;

B} Disegni costruitivi degli impianti;

C} Schemi funzionali e lay-out,

D) Relazione di indagine geologica e geolechicaq;
E) Relazione energetica;
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